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DESCRIPCION DE LA VIVIENDA.

Se frata de un exclusivo conjunto residencial de 8 viviendas adosadas donde los
amplios espacios interiores y el diseno de su imagen exterior le convierten en una vivienda
excepcional y Unica en Valladolid.

PLANTA BAJA.

El acceso a la vivienda se realiza a nivel de calle sin peldanos mediante un paseo de
acceso djardinado que acaba en el acceso protegido interior. Desde el vestibulo se
accede a un gargje con una amplia plaza de aparcamiento privada. Aprovechando el
retranqueo de la vivienda se dispone de una segunda plaza de aparcamiento semi-
cubierta. La cocina dispuesta en el nivel de acceso, tiene su acceso desde el saléon-
comedor y, de la misma forma que este Ultimo, se vuelca sobre el jardin, convirtiendo la
vivienda en un espacio de diseno contempordneo.

A través de la escalera se accede al resto de las plantas de la vivienda.

Un aseo de dia completa la distribucion en esta planta baja.

PLANTA PRIMERA.

La planta primera se plantea como un espacio de noche donde un amplio distribuidor
configura la distribucion.

En ella se encuentran tres amplios dormitorios dobles con armarios empotrados, todos
ellos con iluminacién al espacio exterior. Dando servicio a estos dormitorios se dispone un
aseo completo con ducha.

Un elegante dormitorio principal con una zona de vestidor a su entrada y un bano privado
independiente, ademds de una gran terraza descubierta apergolada, completa la planta.

PLANTA SOTANO.

Desde el vestibulo de acceso de la planta baja se accede a la planta de sétano donde se
encuentra una bodega con un aseo y un trastero. También se da la posibilidad de
incorporar las instalaciones necesarias para ubicar una posible cocina.

BAJO-CUBIERTA.

Al final de la escalera accedemos a un gran espacio didfano de aprovechamiento de las
caidas de la cubierta con iluminaciéon natural, acabado en madera natural, y estupendas
vistas.



Memoria de Calidades 8 Viviendas Exclusivas en Parquesol. VALLADOLID

MEMORIA DE CALIDADES.

CIMENTACION

Muros perimetrales de contencién de hormigén armado.
Cimentacién de estructura intermedia con zapatas aisladas, adaptada al resultado del
estudio geotécnico realizado.

ESTRUCTURA

Estructura vertical portante mediante soportes proyectados a base de perfiles normalizados
de acero laminado.

Forjados unidireccionales realizados “in situ” con capa de compresiéon como terminaciéon
del forjado por su cara superior, y armaduras y mallazo de reparto de acero corrugado.
Estructura calculada segin CTE en su apartado “Seguridad Estructural”.

Supervisada totalmente por un Organismo de Control Técnico.

FACHADAS.

Cerramiento de fachada exterior: Formadas por 2 pie de fdbrica de ladrillo macizo de
10cm, revestido interiormente con enfoscado de cemento hidréfugo, cdmara de 87 cm
(donde se colocard el aislante, ver Aislamientos), trasdosado interior ladrillo hueco doble
guarnecido y enlucido de yeso a excepcién de bahos y cocinas donde ird alicatado de
plaqueta cerdmica de gres.

En determinadas zona de la fachada se ejecutard un revestimiento exterior de gres
porceldnico o piedra natural segun disefo especifico.

CUBIERTA.

La cubierta serd inclinada, de teja de hormigéon, aislada térmicamente y con
impermeabilizacién de doble capa sobre estructura de madera vista en el propio bajo-
cubierta. En esta cubierta se alojard el sistema de paneles solares que aportar un apoyo
para el ahorro energético.

TABIQUERIA Y CERRAMIENTOS INTERIORES.

Division entre medianerias de viviendas: Realizadas con 2 pie de ladrillo perforado,
aislado a ambos lados del ladrillo (ver Aislamientos) y trasdosado posteriormente con placa
de cartén yeso de 13 mm, dando un acabado acustico excelente.

Tabiqueria interior de viviendas: Tabique doble capa cartén yeso de 13 mm, donde
alojamos aislamiento necesario en la cdmara de la perfileria para conseguir un perfecto
rendimiento acustico.

AISLAMIENTOS

Cerramiento de fachada exterior: Aislamiento de 80 mm de lana mineral.

Cubierta: Aislamiento térmico con placas de 10 cm de poliestireno extrusionado.
Separacion entre viviendas: Aislamiento acustico y térmico con un aislamiento de lana
mineral de alta densidad (70 kg/m3) de 4 cm de espesor por cada cara.



Memoria de Calidades 8 Viviendas Exclusivas en Parquesol. VALLADOLID

Toda la vivienda estard aislada térmica y acuUsticamente segun Cdiculos y Normativas
Vigentes, asegurdndose una alta resistencia al frio, calor y ruidos, cumpliendo la normativa
acustica y térmica vigente.

CARPINTERIA EXTERIOR.

Puerta de acceso peatonal principal a la vivienda: Puerta blindada con cerradura de
seguridad, realizada en PVC con aislamiento intermedio de poliuretano inyectado en color
a elegir por la direccién facultativa.

Cancela exterior: Puerta peatonal y de vehiculos, de apertura automdtica en perfileria de
acero, en color a definir por la direccién facultativa,

Puerta de acceso para vehiculos: Puerta seccional manual para el garaje, compuesta por
celosia de lama metdlica. En color a definir por la direcciéon facultativa.

Carpinteria exterior: Carpinteria exterior de PVC de ftriple celda, de hojas fijas y
oscilobatientes. Cajoneras de PVC. Persianas enrollables de lamas de aluminio con
aislamiento térmico en toda la vivienda.

ACRISTALAMIENTO.

Doble Acristalamiento Aislante en huecos exteriores de estancias 4+16+4 en fachadas
exteriores y cristal de seguridad donde corresponda. (TODOS LOS VIDRIOS CON RIESGO DE
IMPACTO con seguridad tipo Stadip).

En puertas interiores, vidrios laminados de seguridad.

Vidrios de tipos, grosores y cdmaras, cumpliendo las especificaciones de la Limitaciéon de
Demanda Energética, de Proteccién Frente al Ruido y de Seguridad del Cédigo Técnico
de la Edificacién.

CARPINTERIA INTERIOR

PUERTAS DE PASO macizas acabado chapado en madera natural a decidir por la direccién
facultativa y manillas de acero inoxidable.

CONDENAS EN BANOS, aseos y dormitorio principal.

ARMARIOS MONOBLOCK con puertas macizas correderas, acabado chapado en madre
natural.

INTERIOR DE ARMARIOS forrados y vestidos con balda de maletero y barra metdlica

FALSOS TECHOS.

Falsos techos de cartén yeso en vestibulos, cocina y banos.

PINTURA.

Pintura pldstica lisa color claro en paramentos verticales y blanco en horizontales en
interiores de viviendas.

La cerrgjeria metdlica ird terminada con pintura al esmalte.

SOLADOS Y ALICATADOS

Solado de planta baja, primera y sétano completa en Porceldnico de 19 calidad
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(PORCELANOSA), modelo a elegir por la Direccién Facultativa, con rodapié del mismo
material.

Zona de acceso exterior se resuelve mediante un adoquinado de hormigén en color a
definir por la Direccién Facultativa, preparado para exteriores antideslizante clase 3.

El pavimento del garagje se realizard en hormigoén pulido.

Pavimentos de escalera: Huellas y tabicas en granito o mdrmol nacional.

Cocina y banos alicatados con azulejo de gres porceldnico de 19 calidad (PORCELANOSA)
a decidir por la Direccién Facultativa.

INSTALACIONES ELECTRICAS.

Sistema con elementos necesarios para cumplir la normativa de Cddigo Técnico de la
Edificacién y Reglamentos Electrotécnico de Baja Tensidn.
Los mecanismos serdn de disenio en acabado a decidir por la Direccién Facultativa.

CALEFACCION, VENTILACION Y AGUA CALIENTE SANITARIA

Emisién de calor a través de instalaciéon de suelo radiante (para planta baja y primera),
regulado por un equipo de control de temperatura por planta y termostatos individuales
por planta.

Instalacién de calefaccién mediante caldera de gas natural de condensacién de alta
eficiencia energética para produccién mixta de calefaccién y apoyo a la instalacién de
agua caliente sanitaria.

Como apoyo a la produccién de agua caliente se instalardn en la cubierta paneles de
captaciéon de energia solar, cuya finalidad es el aprovechamiento energético de Ila
radiacién solar incidente en la cubierta del edificio y su utilizacién en la produccién de
agua caliente sanitaria para consumo humano.

CERTIFICACION ENERGETICA.

El sistema de calefaccién junto con los aislamientos térmicos previstos y los acristalamientos
proyectados garantizan la CLASIFICACION B de Eficiencia Energética del edificio.

TELECOMUNICACIONES.

Tomas de teléfono y TV en salones, en todos los dormitorios y bodega. Instalacién de
cableado de fibra éptica hasta la vivienda.

Portero automdtico.

Como extra, se podrd elegir la instalacién de alarma de seguridad anti-intrusién.

INSTALACION DE FONTANERIA

Cumpliendo normativa vigente con tomas para lavavaijillas y lavadora de agua fria y
caliente tanto en planta baja como en la bodega de planta sétano.

Punto de agua con grifo en jardin posterior.

Captador solar térmico completo, para aportacién de agua caliente sanitaria a la caldera
individual, con depdsito.

Agua Caliente Sanitaria de produccién instantdnea sin acumulacién.

Cumpliendo la normativa del CTE-DBHS con las correspondientes tuberias de diferentes
didmetros nominales y materiales (polietileno, polibutileno y PVC), contadores, filtros,
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vdlvulas, depésitos, grupos de presidn, redes interiores, redes de evacuacién, redes de
bajantes, redes de saneamiento y bombas.

GRIFERIA Y SANITARIOS

Sanitarios de porcelana Vitrificada de 19 calidad (PORCELANOSA), en color blanco, en
aseos y banos con cisterna e inodoro empotrado y suspendido de doble descarga.
Duchas y baneras de material acrilico, en los diversos aseos y banos de la vivienda de 1°
calidad (PORCELANOSA).

Griferia monomando cromadas de 19 calidad (PORCELANOSA) con sistema de aireadores
para ahorro en consumo.

Ademds se incluye el amueblamiento de Cocina con muebles bajos y altos de gran
capacidad incluyendo pila fregadero en acero inoxidable con griferia cromada
monomando y encimera.

Equipamiento de electrodomésticos bdsico con placa vitrocerdmica, horno eléctrico y
campana.



